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RESOLUCION 4768 DE 2023
27 de septiembre de 2023

“Por medio de la cual se otorga licencia de construccién en modalidad de obra
nueva y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal”

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial en las conferidas por la
Ley 1673 de 2013, Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la
Ley 675 de 2001 la Ley 1673 de 2013, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de

: 2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010, Y,

CONSIDERANDO:

Que mediante radicado inicial 20231003831 del 15 de mayo de 2023 y legal y debida forma
20231004475 del 05 de junio de 2023, la sefiora Marlen Yaneth Mosquera Mosquera
identificada con cédula de ciudadania Nro. 35.899.190 y Otros solicitaron ante la Secretaria de
Planeacion licencia de construccién en modalidad de obra nueva y visto bueno para
reglamento de propiedad horizontal. ‘

Que el prédio de la solicitud esta identificado con la matricula inrhobiliaria Nro. 001-783593 y se
encuentra ubicado en el sector la Gitana

Que mediante el radlcado No. 20231003831 del 15 de mayo de 2023, se aportaron los
siguientes documentos: -

e Formulario Unico nacional
. Copia de la factura del impuesto predial cancelada
« Disponibilidad del servicio energia
- o Certificado de libertad y tradicion
e Fotografia de la valla '
e Disefio estructural
 Estudio geotécnico '
o Copia de las matriculas de los profesionales responsables
e Copia de las cédulas de ciudadania de los propietarios
e Planos arquitecténicos
e Planos estructurales
e CD
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 RESOLUCION 4768 DE 2023

Que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptado
mediante Acuerdo 014 de 2010, el predio de la solicitud se encuentra en Suelo Urbano —
Poligono ZU25A_CN2 y le corresponden los siguientes aprovechamientos y obligaciones:

1.  Aprovechamientos ! Obligaciones Urbanisticas

H ()
A Tratamiento | Densidad I1.C I.C A,m."a Es’pa.c 4 Equip/tos 4R
Gedige Urbanistico | (ViviHa) | Bésico | Adicional | MaXima | 1O | Publico | ° o, | Otros
{ (pisos) (m2/Hab) Usos
FUnka N | enssidasion T oy 07 1.0 3 70% 4 1 15%
G nivel 2 . 2%

Que el director responsable de la construccién es el ingeniero civil Victor Hugo Daza con
matricula profesmnal 15202-320230 BYC.

Que el proyecto arquitecténiqo esta firmado‘ por la arquitecta Angela Maria Guerra Rojas con
matricula profesional 057327142020-1\0172‘55531. :

Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta firmado por el ingeniero
civil Rafael Andres Larrota Forero con matricula profesmnal Nro. 15202-242676 BYC.

Que el estudlo geotecmco esta firmado por el mgemero Victor Hugo Daza con matricula
profesmnal 15202-320230 BYC.

Que mediante radicado 20232004014 del 31 de mayo de 2023, la Secretaria de Planeacion
expidi6 oficio solicitando documentos faltantes del tramite objeto de licencia, la cual se
notificé a la sefiora Marlen Yaneth Mosquera Mosquera, el 02 de junio de 2023.

Que mediante radicado 20231004475 del 05 de junio de. 2023, el sefior Pedro Perfecto
Mosquera presenta ante. este Despacho la informacion faltante especificada en el oficio con

radicado 20232004014 del 31 de mayo de 2023, derivada del radicado inicial 20231003831 del

15 de mayo de 2023.

Que mediante eI radicado 20232005176 del 07 de julio de 2023, la Secretaria dé Planeacion

expidi6 acta de observaciones y correcciones la cual se notific6 al sefior Pedro Perfecto
Mosquera el 10 d_e julio de 2023. -

Que mediante radicado 20231006294 del 27 de julio de 2023, el sefior Pedro Perfecto
Mosquera, presenta ante este Despacho parte de la informacion faltante especificada en el

acta de observaciones y correcciones con radicado 20232005176 del 07 de JUIIO de 2023,
derlvada del radicado inicial 20231003831 del 15 de mayo de 2023,

. Que mediante radicado 20232005888 del 31 de julio de 2023, la Secretaria de Planeacién

expidio oficio solicitando acreditar las observaciones no subsanadas especificada en el acta
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RESOLUCION 4768 DE 2023

de observaciones y correcciones con radicado 20232005176 del 07 de julio de 2023, la cual se
notifico al sefior Pedro Perfecto Mosquera el 01 de agosto de 2023.

. Que mediante radicado 20231006953 del 16 de agosto de 2023, la sefiora Marlen Yaneth

Mosquera Mosquera presenta ante este Despacho la informacion faltante especificada en el
oficio con radicado 20232005888 del 31 de julio de 2023, derivada del radicado inicial

20231003831 del 15 de mayo de 2023 y legal y debida forma 20231004475 del 05 de junio de
2023..

Que mediante comunicacion con radicado 220232007822 del 20 se septiembre de 2023, le fue
notificada a la sefiora Marlen Yaneth Mosquera Mosquera y Otros, el dia 20 de septiembre de
2023, la liquidacién por concepto de impuesto de delineacién urbana y obligaciones urbanisticas. :

Que médiante factura 202300334020 se acredit6 el pago por concepto de impuesto de

delineacion urbana mediante transaccion electrénica el 20 de septiembre de 2023.

‘\ :
Que se verifico por parte de este despacho el cumplimiento de los requerimientos en materia
técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto administrativo.

Que, en mérito de lo anterlor
RESUELVE

ARTICULO 1: Otorgar a la sefiora Marlen Yaneth Mosquera Mosquera, identificada con
cédula de ciudadania Nro. 35.899.190 y Otros licencia de construccién en la modalidad de
obra nueva y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal, en los siguientes

términos: %

PROPIETARIOS: : c.C:

Marlen Yaneth Mosquera Mosquera 35.899.190

Carlos Alberto Mosquera Mosquera 98.667.162

Pedro Perfecto Mosquera Mosquera : 4.826.047
IDENTIFICACION DEL PREDIO: : Poligono: ZU25A_CN2
Matricula Inmobiliaria: 001-783593 Estrato: 3

IMPUESTO DELINEACION URBANA: $ 4,184,721 2023

Referencia No. 202300334020 del 20 de septlembre de

CUADRO DE AREAS

AREA LOTE 91.00 m?

FRENTE 7.00 ml FONDO: 13.00 mi
AREA AREA
CONSTRUI | LiBre |AREATOTAL NOMENCLATURA DESTINACION
PISO . : (m?)
DA (m?) (m?) :
AREAS PRIVADAS »
47.63 3 47.63 Calle 158 Sur.Nro. 52 -109 Int 9901 Parqueadero
opniesing i 3.43  Cuarto Util 001
kot O Calle 158 Sur Nro. 52 -109 Int 9902

4
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Ry 336 Calle 158 Sur Nro. 52 -109 Int 9903 R
t e 1;:2:: - %376 | Calle 158 Sur Nro, 52111 Int 401~ | Vivienda
e i 125.2 b Calle 158 Sur Nro. 52 -111 Int 201 Vivienda
A ae lgﬁ: 60.71 Calle 158 Sur Nro. 52 -111 Int 301 Vivienda
v AREAS GENERALES
mitend T T e e bt

Pinto fijo 2: 7.90 m2
Cubierta 74.22 m2

OBSERVACIONES:
La presente resolucion aprueba la construccnon de una edificaciéon de tres (3) pisos con tres (3) unidades de

vivienda, semisétano con un (1) parqueadero y dos (2) cuartos utiles, visto bueno para reglamento de propiedad
horizontal..

ARTICULO 2: Vigencia. (...) “La presente licencia tendrd la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Las licencias de urbanizacién en las modalidades de
desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacién y las licencias de construccion en la
modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrén
una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en f/rme los actos administratives
por medio de los cua/es fueron otorgadas g AR

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de /a respectiva licencia.
La solicitud debera acompariarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacién de obra por parte del urbanlzador o constructor responsa

ARTICULO 3: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancié ‘con el Acuerdo Municipal
014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISI(')N Y
AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CALDAS", en sus artlculos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”, Articulo 258. “De .los
Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansién urbana” y Articulo.259. “De
las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion Urbana”, las.
compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente manera: '

Cesiones Para Espacio Publico YN
| AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO 24.00 M2 sy
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RESOLUCION 4768 DE 2023

Cesiones Para Equipamiento ;
{ AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO S 3.00M2

PARAGRAFO: Las cargas se materializaran en cesiones publicas que se pagan en
metros cuadrados de suelo y/o Construidos para la realizacion de los componentes
publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos de la
estructura ecoldgica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y areas
recreativas, y los equipamientos publicos; o su equivalente en dinero que debe ir a un
fondo especial que deberd conformar el Municipio posterior a la adopcién del presente
acuerdo con el propdsito de desarrollar proyectos de naturaleza publica como los
enunciados anteriormente.’

ARTICULO 4: Hacen parte integral de esta Resolucion todos los documentos y planos
aprobados, asi como la constancia de la debida cancelacion de impuestos.

ARTICULO 5: Los profesionales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y
que se encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los
disefios y estudios, asi como de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 6: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la tltulandad de derechos reales ni de posesion sobre
el inmueble objeto de ella.

ARTICULO 7: La Secretaria de Planeacion del Mun|0|p|o de Caldas no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por
diferencias o litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de la Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacién de las medidas aprobadas. De establecerse ‘que fueron
incumplidds los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la
competencia para la imposicién de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de-
la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 9: El titular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y - arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicién vy
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
la misma. :

ARTICULO 10: Demoliciones.
" Si se realizan demoliciones en la obra, se debera en lo posible reutilizar dichos materiales
/djrectamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se genere polvo durante la

/
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RESOLUCION 4768 DE 2023

ejecucion de las obras de adecuacion, debera hacerse un riego permanente de agua a las
zonas expuestas a la intemperie durante la construccién de la edificacién.

Para el manejo de escombros. en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en
la Resolucién 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Amblente el cual
establece entre otros lo siguiente:

= Si se utilizan volquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberén
‘estar debldamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso
a la obra. ;

» Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros
deberan ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y
polvo en las vias aledafias al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
materiales de desecho que queden como residuo de la ejecucién de la obra,
susceptible de generar contaminacion de particulas al aire.

No se podra disponer de vias, andenes zonas verdes o antejardines para colocar en ellos
materiales de construcmon escombros o desechos.

ARTICULO 11. Provision de Materlales
* No se permitira la utilizacién y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua. '

* En el evento en que sea necesario almacenar materiales solidos para el desarrollo de
la obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
éstos deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cualquier tipo de emisién fugitiva

*= Manejos de escombros y acbpio de sobre las vias publicas.
~ En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no
hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
andenes y via publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos
ambientales a como sefializacién y manejo de materlal particulado, el no cumplimiento
de estas normas acarrea multas :

ARTICULO 12. Movnmlento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades palsajlstlcas
por diversos factores como generacion del polvo (Material partlculado), pantano y lodo
sobre las vias aledafias al proyecto No se dispondran materiales de construccién
(Arenas, Gravas y Agregados.en general) sobre area publica como andenes, vias, zonas
verdes y antejardines que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades
paisajisticas del Sector’ (Resolucion 541 del Ministerio del Medio Ambiente).
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'RESOLUCION 4768 DE 2023

La disposicion de escombros o materiales excedentes de excavaciones, debera hacerse
- en sitios autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones

en la obra, deberan estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas
lluvias o por el viento.

ART-iCULO 13. Durante la construccion. :

Se debera contar con mallas de proteccién en sus frentes y costados, hechas en material
resistente que impida la emision al aire de material particulado.

- Solo se permitira y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato,
dichos equipos sélo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 am.y 6:00
p.m. y en caso tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado
deberd tramitar su autorizacién ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 14. “El titular de la presente licencia deberé dar estricto cumplimiento a lo que
en ella se esta aprobando, sin realizar en obra ningtn tipo de modificacion, de no ser asi,

se aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de Julio de 201 6 y el Decreto
- 555 de 2017Art/culo 10”.

ARTICULO 15. Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones

vecinas, de su propia edificacion y el debldo respeto a los elementos constltutlvos del
espacio publico. ;

ARTICULO 16. Es obligatorio mantener en‘la obra la licencia, la resolucion, los planos

. aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la

- autoridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de
las obras en el sitio, que contenga la descripcion del ‘proyecto segln los pardmetros
establecidos en el articulo 27 del Decreto 1052 de 1998. : '

ARTICULO 17. Instalar los equ1pos sistemas e |mplementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 0 norma que la adicione, modifique o sustltuya

ARTICULO 18. Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto'1077 de 2015.

ARTICULO 19. Ante la Coordinacidn de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas
Antioquia, procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominio por parte del
propietario del predlo a favor del Municipio, en relacion con las areas correspondientes a
infraestructura vial, servicios colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento
comunitario, parques, parqueaderos publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de
proteccion a fuentes hidricas, ‘rampas para discapacitados en espacios publicos,
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RESOLUCION 4768 DE 2023

retrocesos de ed|f|caC|ones (ensanches). Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no
 mayor a Seis (6) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

ARTICULO 20. De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que
~ se puedan ocasionar a terceros y en caso de gque_se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que requlan la materia.

ARTICULO 21: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia
de las_actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los
propietarios de los inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania,
direccion de domicilio y teléfonos de contacto.

ARTICULO 22. Contra la presente providencia procede el recurso de reposicién y
apelacion, en los términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes
a-la notificacién del presente acto, recurso que debera presentarse ante el mismo
funcionario que lo expide. : '

ARTICULO 23. Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la presente resolucién quedara en firme, segun sea el caso:

* (...) "Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicaciéon o notificacién de la
decision sobre los recursos interpuestos.

e Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos, si
estos no fueron interpuestos, o se hubiere renunc:ado expresamente a ellos”( )

IFIQUESE Y CIUMPLASE :
Dada en el Mun|C|p|o Idas‘K id)| el dfa 27 de septienbre de 2023
Da |d Humberto Ocampo guaré!’ﬁ Vv

ecretario de Despacho
Secretaria de Planeacion

Proyect6: : _—Rgvisé: \ } Aproﬁé
S (o |
Bibiana Ochoa Arias : ~Marin Toro David Humberto Dcampo Suarez
Contratista . Contratista - Secretario de Despacho
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Alcaldia de A : e Cadigo: F-GJ-11

Caldas : Version: 01

Antioquia ; NOTIFICACION PERSONAL Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacion: 19/01/2021

NOTIFICACI()N PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 03/10/2023 y siendo las (15:15 horas), se presenté en la Secretaria de Planeacién, el
sefior PEDRO PERFECTO MOSQUERA MOSQUERA, identificado con la cédula de
ciudadania N°4.826.047, expedida en Condoto Choco, con ‘el fin de notificarse de la
RESOLUCION N°4768 27/09/2023, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y VISTO BUENO PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL”

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( ) S ( ) NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicién y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplirhiento alo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Cédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificado (a)
Lo F
 Tomive: foco fofoc Hrsecrs
Cédula NoMZéOU?

El (a) notificador (a)

. Esteban Restrepo Correa
- Cédula N°1.026.135.263
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