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RESOLUCION 4189 DE 2023
4 de septiembre de 2023 '

“Por medio de la cual se otorga licencia de construccién en modalidad de obra
nueva y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal”

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial en las conferidas pbr la .
Ley 1673 de 2013, Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la
Ley 675 de 2001, la Ley 1673 de 2013, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de

: 2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010, v,

CONSIDERANDO:

Que mediante radlcado 20221008985 del 15 de noviembre de 2022, el sefior Jorge Eliecer
Seguro identificado con cédula de ciudadania Nro. 71.493.096 y Otros solicitaron ante la
Secretaria de Planeacién licencia de cofistruccioén en modahdad de obra nueva y visto bueno
para reglamento de propiedad horizontal.

Que el predio de la solicitud esta identificado con la matrlcula inmobiliaria Nro. 001-679296, y
se encuentra ublcado en el sector Mmuto de Dios.

Que mediante el radlcado No. 20221008985 del 15 de nowembre de 2022 se aportaron Ios
siguientes documentos:

» Autorizacién de copropietarios

 Formulario Unico Nacional 3

e Copia de la escritura 2310 de 2021

e Paz y salvo del impuesto predial

e Certificado de libertad y trad|C|on

e Fotografia de la valla

e Disefio estructural

e Estudio de suelos

» Copia de las matriculas de los profesionales responsables
» Copia de la cédula de ciudadania del sefior Jorge Eliecer Seguro
e Planos arquitecténicos

e Planos estructurales
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e CD

4. Que, segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptado
mediante Acuerdo 014 del 22 de diciembre de 2010, el predio de la solicitud se encuentra en la
Categoria de Suelo Urbano, Poligono ZU19_CN3 y le corresponden los siguientes
aprovechamientos y obligaciones: ' : :

| Poligono : ~ Aprovechamientos : Obligaciones Urbanisticas
: oS 6] , : % Equip %
. Tratamiento Hangdad Basico Adicion Altlfra 1.0 Es,’pa_c 1o | Itos Ail
Cédigo Hithantstls max (A A Maxima (AN) Publico (m2iv Otros
Vivi x Ha) Bruta) Bruta) (pisos) (m2/Hab) i) Usos
ZU19_C Consphdacnﬁn 60 0.7 10 3 - 60% 4 A 15%
N3 - “nivel 3 - :

5." Que el constructor responsable es la ingeniera Ruth Marla Restrepo Correa con matrlcula
profeSIonaI 0520263670 ANT. '

6. Que el proyecto arquitectonico esta firmado por Ia arquitecta L|b|a Luz Restrepo L|evano con
matricula profesional 0570053351 ANT.

7. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta firmado por el ingeniero
civil Ramén Albeiro Parraga Otalora con matricula profesional Nro. 05202211777ANT.

8. Que mediante radicados 20232000933 y 20232000934 del ‘15 de febrero de 2023 y
20232005354 del 12 de julio de 2023 se realiz6 citacion a vecinos de conformidad con el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015

9. Que mediante el radicado 20232000920 del 15 de febrero de 2023, la Secre't‘aria de

Planeacion expidi6 acta de observaciones y correcciones la cual se notificé al sefior Jorge
Eliecer Seguro el 15 de febrero de 2023.

'10. Que mediante radicado 20231002835 del 12 de abril de 2023, el ingeniero Ramén Albeiro
Parraga Otalora presenta ante este Despacho parte la informacion faltante especificada en el
acta de observaciones y correcciones con radicado 20232000920 del 15 de febrero de 2023,
derlvada del radicado original 20221008985 del 15 de noviembre de 2022.

“11. Que mediante el radicado 20232004060 del 31 de mayo de 2023, la Secretaria de Planeacién
expidio oficio solicitando documentos faltantes del tramite objeto de licencia, la cual se
notificé al sefior, Ramon Albeiro Parraga Otalora el 01 de junio de 2023

12.( Que mediante el ra'dicado 20231004674 del 08 de junio de 2023,' el sefior Salomoén
\Mancipe Vanegas, presenta ante este Despacho la informacién faltante especificada en el
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acta de observaciones y correcciones con radicado 20232000920 del 15 de febrero de 2023,
de.rivada,del radicado original 20221008985 del 15 de noviembre de 2022.

13. Que mediante comunicacion con radicado 20232006441 del 14 de agosto de 2023, le fue
notificada al sefior Jorge Eliecer Seguro el dia 23 de agosto de 2023, la liquidacion por

concepto de impuesto de delineacion urbana y obllgamones urbamstlcas

14. Que mediante factura 202300310708 se acreditd el pago por concepto de impuesto de
delineacion urbana mediante transaccién electronica el 23 de agosto de 2023.

15. Que se verificd por parte de este _despacho el cumplimiento de los requerimientos en materia
técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto administrativo.

Que, en mérito de lo anterior,
RESUELVE

ARTICULO 1: Otorgarval sefior Jorge Eliecer Séguro identificado con cédula de
- ciudadania Nro. 71.493.096 y Otros, licencia de construccién en la modalidad de obra
nueva y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal, en los siguientes términos:

PROPIETARIO: ] c.e!
Jorge Eliecer Seguro y Otros : 71.493.096
IDENTIFICACION DEL PREDIO: :
Matricula Inmobiliaria: 001-679296

Poligono: ZU19_CN3
Estrato: 2

IMPUESTO DELINEACION URBANA: $ 8.909,1'19 Referencia No. 202300310708 del 23 de agosto de 2023
CUADRO DE AREAS
3 AREA LOTE: 11.054.00 m?
- FRENTE IRREGULAR n 5 FONDO: IRREGULAR

AREA AREA
CONSTRUI | LiBRe | AREATOTAL NOMENCLATURA DESTINACION
PISO 5 A (m?)
DA (m?) (m?)
: AREAS PRIVADAS

5.18 0.00 5.18 Calle 139-sur Nro. 52 = 65 Int 0188 * CELDA1

5.73 0.00 5.73 Calle 139 sur'Nro. 52 —-65Int0189 | - CELDA2
~ SOTANO 5.32 0.00 /5.32 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0190 CELDA 3

5.73 0.00 ST aGhya) Calle 139 sur Nro. 52 - 65 Int 0191 CELDA 4
’\ 518 000 | 5.18 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0192 . CELDA5
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5.73 0.00 578 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0193 CELDA 6
5118 0.00 5.18 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0194 CELDA 7
6.46 0.00 6.46 Calle 139 sur Nro. 5 2 - 65 Int 0195 CELDA 8
3.72 0.00 372 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0196 CELDA 9
3.26 0.00 3.26 Calle 139 sur Nro. 52 - 65 Int 0197 CELDA10
5.62 0.00 5.62 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0198 . CELDA 11
4.14 0.00 4.14 Calle 139 sur Nro. 52 — 65 Int 0199 CELDA 12
_ 34.48 0.00 34.48 | Calle 139 sur Nro. 52 - 69 LOCAL 1
1 18.79 0.00 18.79 Calle 139 sur Nro. 52 - 71 LOCAL 2
72.85 '0.00 72.85 Calle 139 sur Nro. 52 - 75 LOCAL 3
5 73.04 2.90 75.94 Calle 139 sur Nro. 52 — 79 Int 201 " VIVIENDA

46.25 2735 48.98 Calle 139 sur Nro. 52 — 79 Int 202 VIVIENDA

TOTALES 306.66 5.63 312.29 ‘

: AREAS COMUNES

0.00 10.921.22 10.921.22 | Zona verde y acceso a parqueadero

SOTANO —
472 0.00 34.72 | Circulacién interna parqueaderos

PISO.1 6.66 - 0.00 . 6.66 Circulacién a piso 2

PISO 2 ‘1322 - | 000 1322 | Circulacion a viviendas

l(—zct)JSB?ERD‘I['EA | 0.00 . ke 119.29 | Cubierta del edificio

TOTALES 54.60 11.040.51 |11.095.11 »

OBSERVACIONES:

La presente resolucion aprueba la construccion de una edificacion con doce (12) celdas de parqueo, tres (3) locales

comerciales y dos (2) unidades de vivienda y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 2: Vigencia. (...) “La presente licencia tendré la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Las licencias de urbanizacién en las modalidades de
desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de construccion en la
* modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y moda/idades tendran
una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos
“pormedio de los cuales fueron otforgadas.” (...) g :

ARTICULO 3: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo Municipal
014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y

AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CALDAS”, en sus articulos 257. ‘De las Obligaciones Urbanisticas”, Articulo 258. “De los
Pprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansion urbana’ y Articulo 259. “De
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las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion: Urbana las
compensaCIones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente manera:

Cesiones Para Espacio Publico
| AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO | 126,503 M2 )

Cesiones Para Equipamiento
[AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO : : ] ; 2,217 M2 W

Cesiones Para Otros Usos
LAREA A COMPENSAR OTROS USOS ' ] : 18,918 M2 1

PARAGRAFO: Las cargas se materializaran en cesiones publicas que se pagan en
metros cuadrados de .suelo y/o Construidos para la realizacién de los componentes
publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos de la
estructura ecolégica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y areas
recreativas, y los equipamientos publicos; o su equivalente en dinero que debe ir a un
fondo especial que debera conformar el Municipio posterior a la adopcion del presente
acuerdo con el propdsito de desarrollar proyectos de naturaleza publlca como los
- enunciados anteriormente. Y -

ARTICULO 4: Hacen parte integral de esta Re.solucic’m todos los documentos y planos
aprobados, asi como la constancia de la debida cancelacion de impuestos.

ARTICULO 5: Los profesionales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y
que se encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los
disefios y estudios, asi como de la informacién contenlda en ellos.

ARTICULO 6: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
'2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la tltularldad de derechos reales ni de posesion sobre
el mmueble objeto de ella.

- ARTICULO 7: La Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por
dlferenCIas 0 IltlgIOS con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de la Secretaria de PlaneaCIon practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacién de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron
incumplidos los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la
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competencia para la imposicion de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de
la Ley 99 de - 993 a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 9: El titular de Ia licencia sera responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y ‘arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion vy
extracontractualmente por los perjumos que se causaren a terceros en desarrollo
la misma.

ARTICULO 10: Demollcmnes /

Si se realizan demoliciones en la obra, se debera en lo p03|b|e reutilizar dIChOS materiales
directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se genere polvo durante la
ejecucion de las obras de adecuacion, debera hacerse un riego permanente de agua a las
zonas expuestas a la intemperie durante la construccion de la edificacion.

Para el manejo de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en
la Resolucion 541 de 1.994 expedida por el Ministeriov del Medio Ambiente, el cual
establece entre otros lo siguiente:

= Si se utilizan volquetas para el transporte de escombros o rhateriales, éstas deberan
estar debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso
ala obra.

= Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de maternales 0 escombros
deberan ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y
polvo en las vias aledafas al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
materiales de desecho que queden como residuo de la ej_ecucién de la obra,
.susceptible de generar contaminacion de particulas al aire. ;

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardmes para colocar en eIIos
materiales de construccion, escombros o desechos.

ARTICULO 11. Provisién de Materiales.

» No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

= En el evento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el desarrollo de
la obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
éstos deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cualquier tipo’ de emision fugitiva '

»| Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.
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En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no .

hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
andenes y via publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos
ambientales a como sefializacion y manejo de material particulado, el no cumplimiento
de estas normas acarrea multas. 8 \

ARTICULO 12. Movimiento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades paisajisticas
por diversos factores como generacién del polvo (Material particulado), pantano y lodo
sobre las vias aledafias al proyecto No se dispondran materiales de construccion
(\Arenas, Gravas y Agregados en general) sobre area publica como andenes, vias, zonas
verdes y antejardines que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades
paisajisticas del Sector (Resolucion 541 del Ministerio del Medio Ambiente). -

La disposiciéon de escombros o materiales excedentes de excavaciones, debera hacerse
en sitios ‘autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones
en la obra, deberan estar én sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas
_lluvias o por el viento. ;

ARTiCUL,O 13. Durante la construccion.

Se debera contar con mallas de proteccion en sus frentes y costados, hechas en material
resistente que impida la emision al aire de material particulado. :

Solo se permitird y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacion de magquinaria que produzca ruido al entorno inmediato,
dichos equipos sélo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m.y 6:00
p.m. y en caso tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado
debera tramitar su autorizacion ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 14. “El titular de la presente licencia debera dar estricto cumplimiento a lo que

~ en ella se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de modificacién, de no ser asi,
se aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de Julio de 201 6yel Decreto
555 de 2017 Articulo 10”. :
ARTICULO 15. Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones
vecinas, de su propia edificacion vy eI debldo respeto a los elementos constitutivos del
espacio pubhco e -

ARTICULO 16. Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resolucion, los planos

aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
~ autoridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de
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las obras en el sitio, que contenga la descripcién del proyecto segtn los parametros
establecidos en el art|cqu 27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 17. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 18. Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 19. Ante la Coordinacién de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas
Antioquia, procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominio por parte del
propietario del predio a favor del Municipio, en relacién con las areas correspondientes a
infraestructura vial, servicios colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento
comunitario, parques, parqueaderos . publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de
proteccion a fuentes hidricas, rampas para discapacitados en espacios publicos,
retrocesos de edificaciones (ensanches). Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no
mayor a Seis (6) meses contados a partir de la ejecutoria de la presen'te'Resqucién.

ARTICULO 20. De conformldad con lo establemdo en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafos que
se_puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que requlan la materia.

ARTICULO 21: Antes de comenzar con la ejecucién de la obra se debera aIlegar copia
de las actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los:
propietarios de los inmuebles collndantes con sus respectivas cédulas de ciudadania,

direccion de domicilio y telefonos de contacto. :

ARTICULO 22. Contra la presente providencia procede el recurso de reposiciéon y
apelacion, en los términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la notificacion del presente acto, recurso que deberd presentarse ante el mismo
funcionario que lo expide. : i by

ARTICULO 23. Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 87 del Cddige de Procedimiento  Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la presente resolucmn quedara en firme, segun sea el caso:

o (...) “Desde el dia siguiente a la publicacion, comun/camon 0 not/f/caC/on de la
dec:s:on sobre los recursos interpuestos.
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» Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos, si
estos no fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos” (.. .)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de/Caldas (Antloqui f dé septiefnbre de 2023

Humbert Ocampo Suarez
Secretarlo de Despacho
Secretaria de Planeacion

Proyecté: ; Revisd: ; ; Aprobé

Nancy Marin Toro David Huyberto Ocampo Sudrez

Bibiana Ochoa Arias
; 5 Contratista Secreffario de Despacho
Contratista R
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Alcaldia de 3 ; S Cédigo: F-GJ-11

Caldas . Versioén: 01

Antioquia | NOTIFICACION PERSONAL Broteis: L GEIT

Fecha actualizaciéon: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 12/09/2023 y siendo las (11 00 horas), se presento en la Secretaria de Planeacion, el
sefior JORGE ELIECER SEGURO, identificado con la cédula de ciudadania N°71.493. 096,

expedida en Concordia Antioquia, con el fin de notificarse de la RESOLUCION N°4189.
04/09/2023, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y VISTO BUENO PARA REGLAMENTO DE

PROPIEDAD HORIZONTAL” y se le hace entrega de la copia simple- del acto
administrativo. ;

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( ) Sl ( ) NO proceden recursos.

En caso de proceder Ios recursos diligencie la s:gu:ente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicion y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacién y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo-68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notlflcado (a)

1 pYz, (Z%LLW ECeq 5&;( (7
irma.

gom?reN?To/?%\ gk s /’(‘C/'v S@ Cex
édula l o ? ; o 9 o

El (a) notificador (a)

0!

)!: Esteban Restrepo Correa
Cédula N°1.026.135.263
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