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RESOLUCION NUMERO 890 DE 2021

31 AGS 2021

“Por medio de la cual se otorga Licencia Urbanistica en la modalidad de Obra Nueva”
EL SECRETARIO DE PLANEACION

En usc de sus facultades constitucionales y legales, y en especial en las conferidas por la
Ley 1873 de 2013, Ley 09 de enero de 1.988, el Decreto 2150 de diciembre de 1985, LA
Ley 875 de 2001, la Ley 1673 de 2013 la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de
2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010, v,

CONSIDERANDO:

. Que mediante radicade inicial 20201008433 del 23 de octubre de 2020 los Seficres
Dallany Montes Lopera identificada con Cédula de Ciudadania 1.112.778.366 y Emanuel
Palacio Franco identificado con Cédula de Ciudadania 1.000.853.609, solicitaron ante la
Secretaria de Planeacién Licencia para la construccién de una vivienda unifamiliar,
ubicada en el lote identificado con matricula inmobiliaria 001-77671¢ y codigo catastral
1292010000100070000000000, ubicado en la Parcelacion Posada de Oriente
denominado Lote N°5, en la Vereda La Corrala, categoria de Suelo Rural ZS8, segun el
Acuerdo 014 de 2010 — PBOT del Municipio de Caldas.

2. Que la Parcelacion Posada de Oriente posee Licencia con Resolucion No 132 del 31 de
julic de 1996, por medio de la cual se aprueba un loteo, y Licencia de Parcelacion con
Resolucion No 0195 del 13 de octubre de 1999.

3. Que el trdmite fue radicado en legal y debida forma el dia 5 de marzo de 2021, con el
consecutivo 20211002267. .

4. Que con la solicitud se apcrtaron los siguientes documentos:

Farmulario Unico Nacional

Alineamiento

Paz y Salvo Municipal de los cuatro predios
Certificado de Tradicion y Libertad
Escritura Publica

Factibilidad de prestacién de servicics ptblicos
Matriculas profesionales

Estudio Geotécnico

Memorias de calculo estructural

Planos arquitectdnicos

Planos estructurales

Availio comercial del predio
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5. Que el provecto fue revisado en los terminos del Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077
de 2015.

6. Que el proyecio arquitectdnico estd avalado por ef Arquitecto Cristian Alejandro Salas
Dominguez con matricula A271282014-1036633653.

7. Que el Estudio Geotécnico fue elaborado por la Ingeniera Jessica Quiroz Garcia con
matricula 05202251079ANT.

8. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales fue elaborado por el
Ingeniero Sebastian Herrera Cadavid con matricula 05202275438ANT.

9. Que atendiendc la disposicidn del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decretc 1077 de 2015, se
radicé la fotografia de la valla de notificacion a terceros, sin que a la fecha de expedicion
de la presente se interpusieran solicitudes que afecten o impidan el otorgamiento de la
misma.

10. Que ia Sefiora Diana Carolina Granados Restrepo con Registro Abierto de Avaluadores
RAA-AVAL1026131132 realizd el avallo comercial dei predio con el fin de liquidar ias
Obligaciones Urbanisticas.

11. Que a través de Comunicacién con radicado 20212004754 del 26 de mayo de 2021 je
fue notificado a la solicitante la Liquidacién por concepto de impuesto de construccién y
obligaciones urbanisticas.

12. Que a través de la factura 202100235862 se acreditd el pago por concepto de Licencia
de Construccion y Obligaciones Urbanisticas. ' :

13. Que se verificd por parte de este despachc el cumplimiento de los requerimientos
necesarios para motivar favorablemente el presente acto administrativo, y el mismo se
encuentra procedente en materia legal y normativa.

Que en mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1. OTORGAR a los Sefiores Dallany Montes Lopera identificada con Cédula
de Ciudadania 1.112.778.366 y Emanuel Palacio Franco identificado con Cédula de
Ciudadania 1.000.653.609 LICENCIA URBANISTICA EN MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, en el lote
identificade  con  matricula  inmobiliaria 001-776719 y  codigo  catasiral
12520100001000700000000C0, ubicade en la Parcelacion Posada de Oriente
denominado Lote N°5, en ios siguientes términocs:
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LICENCIAN° o g (DE "3 1 ABJ 7021

Direccidn:

Parcelacién Posada de Oriente, Lote N 5

Uso: Residencial
Estrato: 2

PROPIETARIOS:
Dallany Montes Lopera
Emanue! Palacio Franco

Cédula de Ciudadania
Dallany Montes Lopera
1.000.653.609

Matricula inmobiliaria

001-776719

Coédigo catastral
1292010000100070000000000

ASUNTO: LICENCIA URBANISTICA EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

IMPUESTO DE CONSTRUCCION: $ 1.085.171

OBLIGACIONES URBANISTICAS: $ 1.548.100

Factura No. 202100235862 cancelada el 17/08/2021

CUADRO DE AREAS

AREA
AREA AREA : 5
DESCRIPCION CON(SH'Z;{)UiDA LIBRE(M2) | TOTAL (M2) DIRECCION DESTINACION
Sotano 18,90 0,00 B .
Primer Nivel 36,00 0.00 90,90 Parcelacion F[‘;?:dsa de Oriente, Residencial
Segundo Nivel 36,00 0,00
Area Libre 168,00 m2
Area Cubierta 40,00 m2
LOTE

Frente: lrreguiar | Fondo; Irregular ) Area: 204,00 m2

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBA LA CONSTRUCCION DE UNA
VIVIENDA.

ARTICULO 3% “El titular de la presente licencia debera cumplir con todas las
obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella (construccion de
andenes, habilitar correctamente zonas verdes y antejardines), v los pardmetros de
construccion que se indican en los planos aprobados, que hacen parte integrante de esta
Resolucion, los remate de culatas del mismo proyecto, asi como sus empates contra
construcciones vecinas de menor altura {flanches entre otras), cumpliendo estas con
especificaciones de acabados y estética las cuales no degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: El otorgamiento de la licencia de construccién, ni el recibo a satisfaccion
de las obras por parte del Municipio de Caidas, hacen responsable a la municipalidad del
otorgamiento e instalacién de los servicios publicos domiciliarios, lo cual es de
competencia exclusiva de las Empresas Publicas de Medellin o quien haga sus veces,
quien decidira sobre la viabilidad de los mismos de acuerdo a las politicas internas

ARTICULO 5°: También hacen parte integral de esta Resolucién todos los documentos
que demuestran la debida cancelacion de impuestos y multas a que haya lugar.

ARTICULO 6° De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesién sobre
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RESOLUCION NUMERO 890 DE 2021

el inmueble objeto de ella. La Secretaria de Planeaciéon del Municipio de Caldas no
asume ninguna responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su
gjecucion ni por diferencias o litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 7°: Demoliciones. Si se realizan demoliciones en la obra, se deberd en lo
posible reutilizar dichos materiaies directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para
evitar que se genere polvo durante la ejecucion de las obras de adecuacion, debera
hacerse un riego permanente de agua a las zonas expuestas a la mtemperie durante la
construccion de la edificacion.

Para el manejo de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en
la Resolucién 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, el cual
establece entre otros lo siguiente:

o S se utilizan volquetas para el transperte de escombros o materiales, éstas deberan
estar debidamenie carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de accesc a
la obra.

¢ Las llantas de las volguetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros
deberan ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y
polvo en las vias aledafias al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
materiales de desecho que gueden como residuo de fa ejecucion de la obra,
susceptible de generar contaminacion de particulas at aire.

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes ¢ antejardines para colocar en ellos
materiales de construccion, escombros o desechos.

ARTICULO 8°: Provision de Materiales.

« No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general}, de quebradas u otras fuenies de agua.

s En el evento en que sea necesario almacenar materiales sdlidos para el desarrollo de
la obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
éstos deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cualquier tipe de emision fugitiva

+ Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie y verifigue que en el interior de la obra no
hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
andenes y via publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos
ambientales a como sefalizacidn y manejo de material particulado, el no cumplimiento
de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 9°: Movimiento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de ias calidades paisajisticas
por diversos factores como generacién del polvo (Material particulade}, pantano y lodo
sobre las vias aledafas al proyecto No se dispondrén materiales de construccion (
Arenas, Gravas y Agregados en general ) sobre area publica como andenes, vias, zonas
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verdes y antejardines que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades
paisajisticas del Sector (Resolucién 541 del Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicidén de escombros o materiales excedentes de excavaciones, debera hacerse
en sitios autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones
en la obra, deberan estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas
Huvias o por el viento,

ARTICULO 16°: Durante la construccion. Se debera contar con mallas de proteccion en
sus frentes y costados, hechas en material resisiente que impida la emisidon al aire de
material particulado.

Solo se permitira y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato,
dichos equipos solo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6:00
p.m. y en caso tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado
debera tramitar su autorizacién ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 11°: Funcionarios de la Secretaria de Planeacién, practicaran visitas oculares
al &rea de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacidén de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron
incumplidos los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la
competencia para la imposicién de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de
la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 12°: “F} titular de la presente licencia deberd dar estricto cumplimiento a lo
que en ella se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipe de modificacion, de no ser
asi, se aplicaran las sanciones estipuladas en fa Ley 1801 de 29 de julic de 2016y el
Decreto 555 de 2017 Articulo 10”.

ARTICULO 13° Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones
vecinas, de su propia edificacion y el debido respeto a los elementos constitutivos del
espacio plblico.

ARTICULO 14°: Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resciucién, los planos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
auteridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacidon de
las obras en el sitio, que contenga la descripcidon del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 15° Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las
normas de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una
construccidn de una estructura de mas de dos mil {2.000) metros cuadrados de area.

ARTICULO 16° Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales gue sefialan las normas de construccion sismao
resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a
dos mil (2.000) metros cuadrados de area.
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ARTICULO 17°: Instaiar los equipos, sistemas e impiementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o norma que |a adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 18° La presente licencia _tendra la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, Articulo2.2.6.1.2.4.1 Vigencia, lLas licencias de urbanizacién,
parcelacién_y construccién, tendran una vigencia maxima de veinticuatro {24)
meses _prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce {12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por
medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifigue la iniciacién de la obra.

ARTICULO 19°%: Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir fas obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 20°. Ante la Coordinacién de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas
Antioquia, procede la minuta sobre el {raspaso del derecho de dominic por parte del
propietario del predio a favor del Municipio, en relacion con las areas correspondientes a
infraestructura vial, servicios colectives, zonas verdes y recreativas, equipamiento
comunitario, parques, parqueadercs publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de
proteccidon a fuentes hidricas, rampas para discapacitados en espacios publicos,
retrocesos de edificaciones (ensanches). Dicho tramite se deberé realizar en un tiempo no
mayor a Seis (8) meses contados a partir de |a ejecutoria de la presente Resolucion.

ARTICULO 21°; — RESPONSARBILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de [a
licencia sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas
adquiridas con ocasidn de su expedicidn y_extraconfractualmente por los perjuicios
que se causaren a terceros en desarrollc la misma.

ARTICULO 22°: De conformidad con io establecido en el Dacreto Nacional 1077 de 2015,
Los profesionales gue firmen los planos arquitectdnicos y estructurales y que se
encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los disefios
y estudios, asi como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 23°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.8.1.1,10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que
se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que requlan la materia.

ARTICULO 24°: Antes de comenzar con la ejecucién de la obra se debera allegar copia
de las actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respective registro fotografico y firmadas por los
propietarios de los inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania,
direccion de domicilio y teléfonos de contacto. '
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ARTICULO 25°: De Las Obligaciones Urbanisticas. En concordancia con el Acuerdo
Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDAS’, en sus articulos 257. "De las Obligaciones Urbanisticas”,
Articulo 258. “De los Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansién
urbana” y Articulo 258. “De las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de
expansion Urbana®, las compensaciones urbanisticas quedan establecidas de ia
siguiente manera;

El proyecto debera ceder por concepto de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesion
correspondiente a 7.27 m2.

Paragrafo Primero: de acuerdo con el Decreto No. 063 del 02 de mayo de 2019. Por
medio del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del
Muricipio de Caldas. Las Compensaciones Urbanisticas se pueden pagar de la siguiente
manera;

Cesiones Para Espacio Piblico

AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO 576 M2
VALOR METRO CUADRADC $ 212,885
VALOR A COMPENSAR POR ESPACIO PUBLICO $ 1.225.579

Cesiones Para Equipamiento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 1.82M2
VALOR METRO CUADRADO $212,885
VALOR A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO $322.521

Avaldo realizado por Diana Carolina Granados Restrepe con Registro Abierto de
Avaluadores RAA-AVAL1026131132 el valor del metro cuadrado corresponde a $ 212,885
por m2, definiendo asi el valor totat a compensar en dinero,

Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: UN MILLON
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIEN PESOS M/L ($ 1,548,100)

Paragrafo Segundo: se acordd con el titular de la licencia realizar el pago en dinero de la
siguiente manera; : :

1.Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola
cuota por valor de UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIEN
PESOS M/L ($ 1,548,100}, pago realizado segun factura No. 202100235862 el
17/08/2021.

ARTICULO 26°. Contra la presente providencia procede el recurso de reposicién, en los
términos del Articuio 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del
presente acto, recurso que debera presentarse ante el mismoe funcionario que lo expide.
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ARTICULQ 27°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Caldas (Antioquia), el dia 3 17860 2021

il W

UMBERTO OCAM S E
Secretario de Planeacion

Proyectd:

Revzso Aprobd

Secretaria de Planesacion

Arquitecta / Coniratista
Secretaria de Planeacién

Pavid Hunberto Ocampo Suarez
Secretbria de Planeacion
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Alcaldia de Cédigo: F-GJ-11

Caldas - Version: 01
Antioguia NOTIFICACION PERSONAL Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacion: 18/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 03/09/2021 y siendo las horas (3:25 horas), se presento en la Secretaria de Planeacion,.
la sefiora DALLANY ALEXANDRA MONTES LOPERA, identificada con la cédula de
ciudadania N°1.112778.366, expedida en Cartago, con el fin de notificarse de la
Resolucion N°890 31/08/2021, “por medio de la cual se otorga licencia urbanistica en Ia
maodalidad de obra nueva”y se le hace entrega de la copia simple del acto administrativo.

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( ) SI () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacién:

Se le informa que proceden los recursos de reposicion y de apelacidn, el cual deberd ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la ditigencia
de notificacidén personal dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumptimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Centencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Ei (a) notificado (a)

Dol MeeS cpepy

Firma
Nombre:

Cédula N° W\ L B! %(66

Ei (a) notificador (a)

Ngmtzre: Esteban Restrepe Correa
Cedula N°1.026.135.263
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