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RESOLUCION NUMERO 195 DE 2022
0 2 Mak 2022

“Por medio de la cual se otorga licencia urbanistica en modalidad de obra nueva
para la construccién de las bodegas E1y E1 TOP”

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 09 de enero de
1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto
1077 de 2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010 y,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante radicado 20211001661 del 19 de febrero de 2021 el sefior Jorge
Alejandro Escobar Ocampo, identificado con cédula de ciudadania 3.563.667 en
calidad de apoderado de los sefiores Alexander Jaramillo Gémez identificado con
cédula de ciudadania No. 8.160.166 y Daniluz Fajardo Acevedo con cédula de
ciudadania No. 43.611.665, representantes de Cargo Plus S.A.S. con NIT 900343182-
9, solicito ante la Secretaria de Planeacion ‘“licencia de construccion de bodega
(CARGO PLUS) (...) dentro del proyecto ZOFIVA”.

2. Que los predios de la solicitud identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-
1303995 y 001-1303996 y codigo catastral 2010000120029500100071 'y
2010000120029500100072, respectivamente, se encuentran ubicados en la Zona
Franca Internacional del Valle de Aburra — ZOFIVA.

3. Que mediante el radicado No. 20211001661 del 19 de febrero de 2021, se aportaron
los siguientes documentos:

Formulario Unico Nacional diligenciado

Certificado de tradicion y libertad M.1.001-1303995 (bodega E1).
Certificado de tradicion y libertad M.1.001-1303996 (bodega E1 TOP).
Cedula de los Representantes de Cargo Plus

Estudio de suelos

Copia de las matriculas profesionales

Planos arquitecténicos

Planos estructurales

Memorias del disefio estructural

CD con planos digitales

Paz y salvo del impuesto predial
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RESOLUCION NUMERO 4 9 5DE 2022

e Poder notariado
¢ Avallo comercial
e RUT de Cargo Plus S.A.S

Que, segln el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas,
adoptado mediante Acuerdo 014 de 2010, el predio de la solicitud se encuentra en
Suelo de Expansién — Poligono ZE8 D y le corresponden los siguientes
aprovechamientos y obligaciones:

APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO DE EXPANSION URBANA POR
POLIGONOS DE TRATAMIENTO
CODIGO: 1.C. . o
ZE8 D Tratamientos | Densidad | Basico A dilt;‘izc;nal n?él;l;rﬁa 1.0. ,E,ili’:; '3 Equipam é"::::
NOMBRE: urbanisticos | [Viv/Ha] [A [A Bruta] | (Pisos) [AN] (m2/hab) (m2/viv) Usos
Primavera, Bruta]
Centro
Logistico Desarrollo
Metropolitano - 2,0 3,0 - 70% - - 20%/AN
y areas de
oportunidad.
5. Que el constructor responsable es el arquitecto Jorge Alejandro Escobar Ocampo con

10.

11.

12.

matricula profesional A05302004 del 25 de noviembre de 2004.

Que el proyecto arquitecténico esta firmado por el arquitecto Jorge Alejandro Escobar
Ocampo con matricula profesional A05302004 del 25 de noviembre de 2004.

Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales estd firmado por el
Ingeniero Santiago Vergara Sanchez con matricula profesional 05202375400 ANT del
30 de noviembre de 2017.

Que el estudio geotécnico esta firmado por el Ingeniero Libardo Gallego Arias con
matricula profesional 0520203984 ANT del 6 de mayo de 1981.

Que el avaluo comercial para liquidacion de obligaciones urbanisticas fue elaborado
por el Sefior Camilo Andrés Murillo Franco, con Registro Abierto de Avaluadores RAA-
AVAL 3556664.

Que mediante radicado 20212004522 del 19 de mayo de 2021, la Secretaria de
Planeacion expide el Acta Unica de Correcciones y Observaciones notificada al
sefior Jorge Alejandro Escobar Ocampo el 17 de junio de 2021.

Que mediante radicado 20212008520 del 11 de agosto de 2021 La Secretaria de
Planeacion del Municipio de Caldas informa al sefior Jorge Alejandro Escobar
Ocampo de los requerimientos que no fueron subsanados del Acta Unica de
Correcciones y Observaciones

Que mediante radicados 20211008555 y 20211011085 del 10 de septiembre y 23
de noviembre del 2021 respectivamente, el sefior Jorge Alejandro Escobar Ocampo
presenta ante este Despacho la informacion faltante especificada en el acta de
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RESOLUCION NUMERO 1 9 5 DE 2022

13.

14.

observaciones No. 20212004522, derivada del radicado original 20211001661 del 19
de febrero de 2021.

Que mediante comunicacién con radicado 20212013573 del 25 de noviembre de
2021, le fue notificado al sefior Jorge Alejandro Escobar Ocampo con fecha del 7
diciembre de 2021, la liquidacion por concepto de impuesto de delineaciéon
urbana y obligaciones urbanisticas.

Que mediante factura 202100370591, cancelada el 23 de diciembre de 2021, se
acredito el pago por valor de $ 35.184.186, correspondiente al concepto de impuesto

- de delineacion urbana.

15.

16.

17.

18.

19.

Que mediante comunicacién con radicado 20211011651 del 14 de diciembre de
2021, el sefior Alexander Jaramillo Gomez presenta a la Secretaria de Planeacion,
solicitud para “financiacién de la liquidacién de obligaciones urbanisticas”,
especificando la cancelacién correspondiente, en dos pagos como sigue:

PAGO FECHA VALOR
1° 25 de febrero de 2022 $ 35.928.259
2° 28 de julio de 2022 $ 50.000.000

Total $85.928.259

Que mediante comunicacion con radicado 20222000081 del 11 de enero de 2022, la
Secretaria de Planeacion le informa al sefior Alexander Jaramillo Gémez que el
Comité de Infraestructura No. 012 del 23 de diciembre de 2021, autoriza la realizacion
del pago de las obligaciones urbanisticas segun lo solicitado mediante comunicacién
No. 20211011651 del 14 de diciembre de 2021.

Que el decreto 063 de 2019 establece en su articulo 6 el procedimiento para el cobro
y el pago de las obligaciones urbanisticas, especificando en el Paragrafo Segundo
que, para la expedicion de la licencia, se debe contar como minimo con el pago de la
primera cuota de las obligaciones urbanisticas, entregando ante la Secretaria de
Planeacion la constancia respectiva.

Que mediante factura 202200055983, cancelada mediante transaccion electrénica el
21 de febrero de 2022, se acredité el pago de la primera cuota por concepto de
obligaciones urbanisticas.

Que se verificé por parte de este despacho el cumplimiento de los requerimientos en
materia técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto
administrativo.

Que en mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1°: Otorgar a Cargo Plus S.A.S. con NIT. 900343182-9, licencia
urbanistica en modalidad de obra nueva para la construccion de las bodegas E1 y
E1 TOP, en los siguientes términos:
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RESOLUCION NUMERO 1 Y YDE 2022

PROPIETARIOS: Cargo Plus S.A.S. NIT: 900343182-9
Alexander Jaramillo Gémez Cédula de Ciudadania No: 8.160.166
Daniluz Fajardo Acevedo Cédula de Ciudadania No: 43.611.665
IDENTIFICACION DEL PREDIO:

h Ny Poligono: ZE8
Matriculas Inmoblliarias: 001-13099%° Direccion: ZONA FRANCA INTERNACIONAL DEL
Cédigo Catastral: 2010000120029500100071 e Etfi\:lURRA — ZOFIVA, lote E1

2010000120029500100072 ‘

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA: Referencia No. 202100370591 23 de diciembre de
$ 35.184.186 2021
OBLIGACIONES URBANISTICAS: $85.928.259
PAGO 1 $ 35.928.259 Referencia No. 202200055983 21 de febrero de 2022
PAGO 2: $ 50.000.000 Pendiente de pago (programado para el 28/07/2022)

- o CUADRO DE AREAS

LOTE
AREA FRENTE FONDO
441.37 m? Variable Variable
T RRER AREA | AREA ; 5
P‘IS‘OT ~ | CONSTRUIDA | LIBRE TOTAL 'NOMENCLATURA DESTINACION
Gy G ) o ey |
BODEGA E1
Piso 1 305,05 0,00 305,05
Piso 2 72.72 0.00 72.72 ZOFIVA lote E1 Bodega
TOTAL ' 377,77 0,00 377,77
BODEGA E1 TOP

Piso 3 338,05 0,00 338,05
Piso 4 54,18 0,00 54,18
Piso 5 360,69 0,00 | 360,69 ZOFIVA lote E1 Bodega
Piso 6 179,19 0,00 179,19
TOTAL 932,11 0,00 932,11
parqueadero | g5,14 0,00 65,14 Area comin
Parqueadero A ,
E1TOP 66,96 0,00 66,96 Area comun
TOTAL 132,10 0,00 132,10
OBSERVACIONES: La presente resolucion aprueba:

» Una edificacién con dos bodegas y parqueaderos

ARTICULO 2: Vigencia. La presente licencia tendra la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de
urbanizacién en las modalidades de desarrollo y reurbanizacién, las licencias de
parcelacion y las licencias de construcciéon en la modalidad de obra nueva, asi como las
revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrén una vigencia de treinta y seis (36)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio
de los cuales fueron otorgadas.
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RESOLUCION NUMERO.! 9 9 DE 2022

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia. La solicitud debera acompariarse de la manifestacion bajo la gravedad
del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 3: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo
Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDAS’", en sus articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”,
Articulo 258. “De los Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansion
urbana” y Articulo 259. “De las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de
expansion Urbana”. Las compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la
siguiente manera:

El proyecto debera ceder por concepto de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesion
correspondiente a 261.98 m2.

Paragrafo Primero: de acuerdo con el Decreto No. 063 del 02 de mayo de 2019. “Por
medio del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del
Municipio de Caldas”, las Compensaciones Urbanisticas se pueden pagar de la siguiente
manera:

Cesiones Para Otros Usos

AREA A COMPENSAR OTROS USOS 261,98 M2
VALOR METRO CUADRADO $ 328.001
VALOR A COMPENSAR POR OTROS USOS $ 85.928.259

Avallo realizado por el sefior Camilo Andrés Murillo Franco con registro AVAL-3556664 el
valor del m? corresponde a $328.001, definiendo asi el valor total a compensar en dinero.

Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: OCHENTA Y CINCO
MILLONES NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS M/L ($ 85.928.259).

Paragrafo Segundo: se acordé con el titular de la licencia realizar el pago en dinero de la
siguiente manera:

1.Segun el Comité de Infraestructura 012 realizado el 23 de diciembre de 2021, se
aprobé que se realizara un primer pago por TREINTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS M/L ($ 35.928.259); este pago se realizd el 21 de febrero de 2022
mediante factura 202100055983.

2.La segunda cuota se debe pagar el 28 de julio de 2022, por valor de CINCUENTA
MILLONES PESOS M/L ($ 50.000.000) a favor del Municipio de Caldas Antioquia.
Para realizar dicho pago el titular de la Licencia debera solicitar expedicion de la
factura en la Secretaria de Planeacion de dicho municipio por concepto de
compensaciones urbanisticas.
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RESOLUCION NUMERO 1 9 5DE 2022

Paragrafo Tercero. MERITO EJECUTIVO. Una vez el presente acto quede en firme,
prestara por si mismo mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las
obligaciones que puedan derivarse del mismo, segun paragrafo primero, Articulo 6 del
Decreto 063 de 2019.

Paragrafo Cuarto. CLAUSULA ACELERATORIA. La mora en el pago de una de las
cuotas pactadas dara derecho a la ALCALDIA DE CALDAS ANTIOQUIA, para declarar
extinguido el plazo y hacer efectiva la totalidad de la obligacién, segun paragrafo primero,
Articulo 6 del Decreto 063 de 2019.

Paragrafo Quinto. COBRO DE INTERESES. De no pagar las cuotas pactadas por el
monto y en las fechas establecidas, a partir del dia siguiente a aquella en la que debiera
hacerse el pago, se generaré la tasa de interés maxima estipulada en la normatividad que
rige la materia.

ARTICULO 4: Hacen parte integral de esta Resolucion todos los documentos y planos
aprobados, asi como la constancia de la debida cancelacién de impuestos.

ARTICULO 5&: Los profesionales que firmen los planos arquitectonicos y estructurales y
que se encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los
disefios y estudios, asi como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 6: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre
el inmueble objeto de ella.

ARTICULO 7: La Secretaria de Planeacién del Municipio de Caldas.no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucién ni por
diferencias o litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de la Secretaria de Planeacién, practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron
incumplidos los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferird la
competencia para la imposiciéon de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de
la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 9: EI titular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasiéon de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
la misma.

ARTICULO 10: En los demas aspectos no contemplados en la presente resolucion se
aplicara lo aprobado en la Resolucién 7106 del 30 de diciembre 2020.

ARTICULO 11. Contra la presente providencia procede el recurso de reposicién, en los
términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
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RESOLUCION NUMERO ! 9 9 DE 2022

Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion del
presente acto, recurso que debera presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

ARTICULO 12, Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la presente resolucion quedara en firme, segun sea el caso:

* (...) 'Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicacién o notificacion de la
decision sobre los recursos interpuestos.

» Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos, si
estos no fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos” (...)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Caldas (Antioquia), el dia {) 2 MAR 2022

DA%%DHUMBERTO OCAMPO SUARE
Secretario de Planeacién

Proyecto: Revisé: Aprobo

)A&l (O%”f:' -
Aura Yuliene Estrada Perea
Contratista
cy Marin Toro David Humberto Ocampo Suarez
Contratista Secretario de Planeacion
Juan\Gamil&@éerea Pab
Contratista
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Alcaldia de
Caldas

Antioquia NOTIFICACION PERSONAL

Cédigo: F-GJ-11

Version: 01

Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacion: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 11/03/2022 y siendo las horas (9:55 horas), se presenté en la Secretaria de Planeacion,
el sefior ALEXANDER JARAMILLO GOMEZ (propietario), identificado con cédula de
ciudadania N°8.160.166, expedida en Envigado Antioquia, con el fin de notificarse de la
Resolucion N°195 02/03/2022, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
URBANISTICA EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA CONSTRUCCION DE LAS
BODEGAS E1Y E1 TOP”y se le hace entrega de la copia simple del acto administrativo.

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( ) SI () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacién:

Se le informa que proceden los recursos de reposicién y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacién personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Firia N\ /7
Nombre: Alexwud/z u&w«/z
CedulaN®  fY/ép/06

El (a) notificador (a)

pre: Esteban Restrepo Correa
Cédula N°1.026.135.263
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