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Alcaldiade

m‘?;ni Caldas

Antioquia

O i

RESOLUCION NUMERO 1099 pE 2021

71 0CT 2021

“Por medjo de la cual se otorga licencia de construccién en la modalidad de obra
nueva para la construccion de tres niveles con dos unidades de vivienda més
parqueadero y se aprueba para reglamento de propiedad horizontal”

T

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial en las conferidas por la
Ley 1673 de 2013, Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, LA
Ley 675 de 2001, la Ley 1673 de 2013, la Ley 388 de julic de 1.997, ef Decreto 1077 de

2013, el Acuerde 014 de diciembre de 2010, v,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante radicado 20211002783 del 18 de marzo de 2021, el sefor
EIMAR DE JESUS CASTANO GRACIANO identificado con cédula de
ciudadania Nro. 98.540.340, solicité ante este despacho LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA
CQNSTRUCCION DE TRES NIVELES CON DOS UNIDADES DE VIVIENDA
MAS PARQUEADERO Y AUTORIZACION PARA REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL” en la propiedad ubicada en la Calle 128 Sur Nro.
54 — 210 Lote 4 Manzana C identificado con matricula inmobiliaria Nro. 001-
803147 y Codigo Catastral 1291001001028300003000000000.

2. Que para dicha solicitud se aportaron los siguientes documentos:

Formulario Unico Nacional
Certificado de alineamiento del predio objeto de la solicitud
Copia del impuesto predial cancelado
Paz y salvo del impuesto prediat
Copia de la escritura publica Nro. 747 de 2019
Copia del reglamento de propiedad Horizontal
- Carta EPM servicios plblicos acueducto y alcantaritiado
Certificado de tradicion vy livertad
Matriculas profesionales del arquitecto e ingeniero responsables
Memorias de célculo
Estudio de suelos
Avaltio comercial del lote objeto de licencia
Copia de la cédula del propietario
Planos Arquitectdnicos tres (3) copias
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RESOLUCION NUMERO 1099 DE 2021

Planos estructurales dos (2) copias
Foto de la valla puesta en sitio
Disefo estructural

Propuesta de plan de movilidad

s (D, con el proyecto arquitectdnico

3. Que el predio objeto de la soficitud se localiza en el poligono ZU12_CN3 de
conformidad con ef Acuerdo 014 de 2010 por medio del cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, y le corresponde el siguiente alineamiento:

Poligeno Aprovechamientos Obligaciones Urbanisticas
. Altura Espacio ’ %AN
-~ Tratamiento | Densidad L.C L.C N T Equip/tos
Cédige Nombre o . P o Méaxima | 1.0 | Publico s Qtros
Urbanistico | (ViviHa} | Basico | Adicional (pisos) (m2fHab) {m21Viv) Usos
La planta,
Villacapri I
ZU12_CN3| yLla | Consoldacion | g, 19 27 4 80% 4 1 15%
nivet 3
Chuscala

4. Que fue radicada fotografia de la valla de noiificacién a terceros, de conformidad
con el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

5.  Que el proyecto arquitectonico estd avalado por el arquitecio Jorge Alberto Londofio
Mejia con matricula A38162016-70512861.

6. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta avalado por el
ingeniero Leone! Dario Urrea Rios con matricula profesional Nro. 05202108815ANT.

7. Que la Seficra Diana Carolina Granados Restrepo con registro abierto de
avaluadores RAA-AVAL-1026131132 realizd el avalio comerciai del predio con el fin de
tiquidar las Obligaciones Urbanisticas.

8. Que efectuada ia revisién de los documentos aportados, se expidid el oficio con
radicado 2021200276% del 06 de abril de 2021, notificado personalmente al sefior Eimar
de Jeslis Castafic Graciano ef dia 08 de abril de 2021 a fin de subsanar los
requerimientos documentales para proceder con la revisidn de la solicitud, una vez
entendida radicada en legal y debida forma.

9. Que a traves de radicado 202110034156 del 03 de mayo de 2021, se aportaron los
documentos solicitados y se subsanaron los requerimientos documentales faltantes

10. Que ei proyecto fue revisado en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.2.3, y se le
expidi6 el Acta Unica de Observaciones y Correcciones tal y como establece el Articulo
2.2.6.1.2.2.4, ambos del Decreto 1077 de 2015. Dicha acta con radicado 20212004401
del 18 de mayo de 2021 {ue notificada al sefior Eimar de Jesus Castafio Graciano, el dia
26 de mayo de 2021, atendida mediante radicado 20211006378 del 09 de julio de 2021.
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11, Que a través de Comunicacién con radicado 20212009363 del 01 de septiembre de
2020, le fue notificada al sefior Eimar de Jesis Castafio Graciano, la liquidacién por
concepto de impuesto de construccion y obligaciones urbanisticas.

12, Que a través de comunicacion con radicado 20211009318 del 30 de septiembre de
2021, fue aportada la factura Nro.202100237570, la cual acredita el pago total del
impuesto de construccién y compensaciones urbanisticas.

13.  Que se verifico por parte de este despacho of cumplimiento de los requerimientos
necesarios para motivar favorablemente el presente acto administrativo, y el mismo se
encuentra procedente en materia legal y normativa,

Que en mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Otorgar al sefior EIMAR DE JESUS CASTANO GRACIANO identificado
con cedula de ciudadania Nro. 98.540.340, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA CONSTRUGCCION DE TRES NIVELES CON
DOS UNIDADES DE VIVIENDA MAS PARQUEADERQO Y AUTORIZACION PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL en la propiedad ubicada en la Calle 128
Sur Nro. 54 — 210 Lote 4 Manzana C identificado con matricula inmobiliaria Nro. 001-803147
y Codigo Catastral 1291001001028300003000000000 , en Zona Urbana ZU12_CN3 del
Municipio de Caldas, segln el Acuerdo 014 de 2010 por medio del cual se adopta el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, en los siguientes términos:

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA CONSTRUCCION DE TRES
NIVELES CON DOS UNIDADES DE VIVIENDA MAS PARQUEADERO Y AUTORIZACION PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Alineamiento N° 20212003528 del 28 de abril de 2021 E'S"tj;fé"g Calle 128 Sur Nro. 54 - 210
PROPIETARIO: Eimar de Jesus Castafio Graciano Cédula de Ciudadania 39.161.053
Matricula inmobiliaria 001-803147 y Codigo Catastrai 1291001001028300003000000000
Impuesto de construccion Obra Nueva: § 4.166,028 Referencia No. 202100237570 cancelada el
Obiigaciones Urbanisticas: $ 9.866,609 28/09/2021
CUADRO DE AREAS
AREA AREA AREA
PISO CONSTRUIDA LIBRE | rorAL (M2) NOMENCLATURA DESTINACION
{m2) (M2)
13.74 m2
Celda de pargueo 1
1 TRy 0.00 2748m2 | Calle 128 Sur Nro. 54 - 210 Parqueadero
Ceida de parqueo 2
55.15 M2 8.85m2 64.00 mz Calle 128 Sur Nro. 54 — 210 INT 201 | Vivienda
3 56.95 M2 3.08 m2 60.00 m2 Calle 128 Sur Nro. 54 — 210 INT 301 | Viviendz
AREAS COMUNES
Areas vacios y bultrones : 9.04 m2
Area comuin escaleras + circulacién del Arga comun losa de cubierta: 143.17 m2
primer piso 66.62 m2

Area total comun: 167.37 m2
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LOTE
AREA : Frente Fondo
72.00m2 6.00 ML 12.00 ML

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBA LA CONSTRUCCION DE
TRES NIVELES CON DOS {2) UNIDADES DE VIVIENDA Y DOS CELDAS DE
PARQUEO EN PRIMER PISO Y SE AUTORIZA PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

ARTICULO 3°: “El f{itular de la presente licencia debera cumplir con ifodas las
obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella (construccién de
andenes, habilitar correctamente zonas verdes y antejardines), v los parametros de
construccidn que se indican en los planos aprobados, que hacen parte inlegrante de esta
Resolucion, los remate de culatas del mismo proyecto, asi como sus empates contra
construcciones vecinas de menor aliura (flanches enire ofras), cumpliendo estas con
especificaciones de acabados y estética las cuales no degeneren su contexto.)

ARTICULQ 4°: El ctorgamiento de la licencia de construccicn, ni el recibo a satisfaccion
de las obras por parte del Municipic de Caldas, hacen responsable a la municipalidad del
otorgamiento e instalacidn de los servicios publicos domiciliarios, o cual es de
competencia exclusiva de las Empresas PGblicas de Medeliin o quien haga sus veces,
guien decidira sobre la viabilidad de los mismos de acuerdo a fas politicas infernas

ARTICULO 5°: También hacen parte integral de esta Resolucidn todos los documentos
gue demuestran la debida cancelacion de impuestos y multas a que haya lugar.

ARTICULQ 6% De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa gue la expedicion de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre
el inmueble objeto de ella. La Secretaria de Planeacién del Municipio de Caldas no
asume ninguna responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su
ejecucidn ni por diferencias o litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 7°: Demoliciones. Si se realizan demoliciones en la obra, se deberd en lo
posible reutilizar dichos materiales directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para
evitar gue se genere polvo durante la ejecucion de las obras de adecuacion, deberd
hacerse un riego permanente de agua a las zonas expuestas a la intemperie durante la
construccion de la edificacion.

Para el manejc de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en
la Resolucion 541 de 1.994 expedida por el Ministeric del Medio Ambiente, el cual
establece enire ofros lo siguiente:

+ 5i se utilizan volquetas para el fransporte de escombros o materiales, éstas deberan
estar debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso a
la obra.
e las llanias de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros
deberan ser lavadas antes de salir de |la obra, para evitar gue se genere pantano y
polvo en las vias aledafias ai proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
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materiales de desecho que queden como residuo de la ejecucion de la obra,
susceptible de generar contaminacién de particulas al aire.

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardines para colocar en efios
materiales de construccion, escombros o desechos.

ARTICULO 8°: Provisién de Materiales.

» No se permitira la utilizacidn y extraccion de materiales de playa {Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

+ En el evento en que sea necesaric almacenar materiales sélidos para el desarrolio de
la obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
estos deberdn estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cuaiquier tipo de emisién fugitiva

» Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie v verifique que en el interior de la obra no
hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
andenes y via pdblica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos
ambientales a como senalizacion y manejo de material particulado, €l no cumplimiento
de estas normas acarrea muitas.

ARTICULO 9°: Durante la construccion. Se debera contar con mafllas de proteecion en
sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de
material particulado.

Sélo se permitird y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato,
dichos equipos sblo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6.00
p.m. y en caso tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado
debera tramitar su autorizacién ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 10°: Funcionarios de ta Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares
al area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacién de las medidas aprobadas. De establecerse gue fueron
incumplidos los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la
competencia para la imposicién de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de
la Ley 89 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 11° “El titular de la presente licencia debera dar estricto cumplimiento a lo
que en ella se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de meodificacion, de no ser
asi, se aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 y &l
Decreto 555 de 2017 Articulo 10",

ARTICULO 12°: Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como ia estabilidad de los terrenos de las edificaciones
vecinas, de su propia edificacién y el debido respeto a los elementos constitutivos del
espacio publico.
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RESOLUCION NUMERO 1039 DE 2021

ARTICULO 13°: Es obiigatorio mantener en la obra la licencia, la resolucion, los pianos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de
las obras en el sitio, que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros
establecidos en el articuio 27 del Decreto 1052 de 1228,

ARTICULO 14° Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las
normas de construccion sismo resistentes, siempre que la licencta comprenda una
construccion de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

ARTICULO 15°% Realizar los controles de calidad para ios diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que senalan las normas de construccion sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a
dos mil (2.600) metros cuadrados de area.

ARTICULO 16°:_Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o norma que fa adicione, modifigue o sustituya.

ARTICULO 17°: La presente licencia_tendra la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, Articulo2.2.6.1.2.4.1 Vigencia. Las_licencias de urbanizacidn,
parcefacion y construccién, tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12} meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por
medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los ftreinta (30} dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre gue el
urbanizador o constructor responsable ceriifigue la iniciacion de la obra.

ARTICULQ 18°: Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO 19°. Ante ia Coordinaciéon de Bienes Inmuebles del Municipic de Caldas
Antioquia, procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominic por parte del
propietario del predio a favor del Municipio, en relacion con las areas correspondientes a
infraestructura viai, servicios colectives, zonas verdes y recreativas, equipamiento
comunitario, parques, parqueaderos publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de
proteccidon a fuentes hidricas, rampas para discapacitados en espacios publicos,
retrocesos de edificaciones {(ensanches). Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no
mayor a Seis (6) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucién.

ARTICULO 20°: - RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la
licencia serd responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas
adquiridas con ocasidn de su expedicion y_extracontractualmente por los perjuicios
que se causaren a terceros en desarrolio la misma.

ARTICULO 21°: De conformidad con | establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
Los profesionales que firmen los planos arguitectonicos y estructurales y que se
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encuentren facultados para este fin, se_haran responsables legaimente de los disefios
y estudios, asi como de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 22°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que
se puedan ocasionar a terceros y en caso _de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles gue requlan la materia.

ARTICULO 23°: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia
de las actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor ¢ ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respectivo registro fotogréfico y firmadas por los
propietarios de los inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania,
direccidn de domicilio y teléfonos de contacto.

ARTICULO 24°: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo
Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDAS", en sus articulos 257. “De las Obtligaciones Urbanisticas”,
Articulo 258. "De los Aprovechamientos urbanisticos para ef suelo urbano y de expansion
urbana” y Articulo 259. “De fas Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de
expansion Urbana”. Las compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la
siguiente manera:

El proyecto debera ceder por concepto de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesion
correspondiente a 49.03 m2.

Paragrafo Primero: de acuerdo con el Decreto No. 063 def 02 de mayo de 2019. Por
medio del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del
Municipio de Caidas. Las Compensaciones Urbanisticas se pueden pagar de la siguiente
manera: '

Cesiones Para Espacio Publico

AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO 46.01 M2
VALOR METRO CUADRADO $ 201.228
VALOR A COMPENSAR POR ESPACIO PUBLICO $ 9,257,561

Cesiones Para Equipamiento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 3,03 M2
VALOR METRO CUADRADQO $201.228
VALOR A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO $ 609,050

Avalio realizado por Diana Carolina Granados Restrepc con registro abierto de
avaluadores RAA-AVAL-1026131132 el valor del m2 corresponde a $ 201.228, definiendo
asi el valor total a compensar en dinero.
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Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NUEVE PESOS ML {$

9.866,609)
Paragrafo Segundo: se acordd con el titular de la licencia realizar el pago en dinero de la

siguiente manera:

Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sofa cuota
por vaior de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
NUEVE PESOS M/L ($ 9.866,609), pago realizado segun factura No. 202100237570 del

28/09/2021.

ARTICULO 25°. Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion, en los
términos del Articuio 74 y siguientes del Codige de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a ia notificacién del
presente acto, recurso que debera presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

ARTICULO 26°. La presente resolucion rige a partir de ia fecha de su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Caldas (Antioquia), alos 7 4 g7 20
VID HUMBERTO OCAMPO SUAREZ

Secretario de Planeacion

Proyectd; Reviso: Aprohd
Bibiana Ochoad Arias .
Arguitecta - Contratista 7
Nancy Marin Toro David Humberto Ocampo Susrez

Arguitecta — Contratista Secretario de Planeacién

ARICI0LE

Juzan Camilo Qchoa Pabén
Economista / Contratista
Secretaria de Planeagion
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Aical[cga de Cddigo: F-GJ-11
Calqas Version: 01
Ar-1t|oqu|a NOTIFICACION PERSONAL Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacidén: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 27/10/2021 y siendo las horas (3:45 horas), se presentd en la Secretaria de Planeacién,
el sefior AQUILEO CASTANO GRACIANO, identificade con cédula de ciudadania
N°3.420.654, expedida en Buritica Antiogquia, con el fin de notificarse de la Resolucion
N°1099 21/10/2021, “Por medio de la cual se oforga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva para la construccién de tres niveles con dos unidades de vivienda
mas parqueaderc y se aprueba para reglfamento de propiedad horizontal” y se le hace
entrega de la copia simple del acto administrativo.

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( ) Sl () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacién:

Se le informa que proceden los recursos de regosicion y de apelacién, el cual deberé ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacién y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Contenciose Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificado (a)

e/,

T A e =y — .
chnr:}bre: Wﬁlfﬁ ﬁ?j@/&’

Cedula N° 34205"%

El (a) notificador (a)

Cédula N°1.026.135.263
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